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OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til lokalplan 25.01.L02 i offentlig
hering i 8 uger, fra den 14. januar 2016 til den 14. marts 2016.

Lokalplanforslaget giver mulighed for:

- Omdannelse af det tidligere kommunekontor til teet-lav bo-
ligbebyggelse samt omdannelse af markerne nord herfor

- Udvidelse og ombygning af skole og bgrnehave

- Udstykning af 16 nye parcelhusgrunde nord for Toften

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter, kommen-
tarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde Kommune
i haende senest:

mandag den 14. marts 2016

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte
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forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den endeli-
ge vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om
Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestdr af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegg-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord geelder bestemmelserne kun i de tilfzelde, hvor en ejer selv vaelger at eendre
forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.



OVERSIGT

BAGGRUND OG FORMAL 4
OMRADETS BELIGGENHED 5
EKSISTERENDE FORHOLD 5
§ 1. LOKALPLANENS FORMAL 7
§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS 7
§ 3. OMRADETS ANVENDELSE 8
§ 4. UDSTYKNING 9
§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING 10
§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 12
§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN 14
§ 8. UBEBYGGEDE AREALER 16
§ 9. TEKNISKE ANLAG 18
§ 10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE 18
§ 11. GRUNDEJERFORENING 18
§ 12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN / BYPLANVEDTAGT 19
§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT 19
§ 15. RETSVIRKNINGER 19
§ 16. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER 20
VEDTAGELSESPATEGNING 22
KORTBILAG 1: LOKALPLANAFGRANSNING

KORTBILAG 2: EKSISTERENDE FORHOLD

KORTBILAG 3: EKSISTERENDE FORHOLD

KORTBILAG 4: DELOMRADER

KORTBILAG 5: ILLUSTRATIONSPLAN

FORHOLD TIL ANDRE PLANER 23
FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING 24
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER END VARDE KOMMUNE 26
SERVITUTTER 26

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune



INDLEDNING

Baggrund

Formal

LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at skabe rammen
om en samlet udvikling af det nordlige Arre, med plads til om-
bygning af skole og barnehave og udbygning af boligomrader-
ne.

+ Inden for lokalplan omradet udleegges arealer til savel taet-lav
og aben-lav boligbyggeri som erhvervs- og institutionsbyggeri.

+ Hovedideen i forhold til bebyggelsens fremtraeden er at sikre
tilpasning af nybyggeri til bystrukturen og Arres arkitektur
praeget af 1900 tallets murstensbyggeri.

+ Ilokalplanen fastseettes granne forbindelser og stier gennem
omradet af hensyn til byens blgde trafik.

BAGGRUND OG FORMAL

| juni 2015 fraflyttede Varde Kommunes administration det gamle
kommunekontor pa Toften i Arre. Efter at have fungeret som kom-
munekontor i farst Helle Kommune og senere som del af admini-
strationen i Varde Kommune, planlaegges arealet til anden anven-
delse.

Arre by har gennem flere 3r oplevet et stigende befolkningstal. Der
planlaegges opfert en ny bernehave i byen, og omradet omkring det
tidligere kommunekontor @nskes udviklet med boliger sammen-
teenkt med udbygningsmulighederne gst for skole og idraetsanlzeg.
Byrddet gnsker med denne lokalplan at skabe det planleegnings-
maessige grundlag for en samlet udbygning af det beskrevne omra-
de.

Hensigten med lokalplanen er at skabe en felles ramme om den
fremtidige byudvikling omkring skolen og det tidligere kommune-
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kontor. Det er malet at skabe en plan, der imgdekommer de infra-
strukturelle udfordringer for de blgde trafikanter, og som giver mu-
lighed for ombygning af Arre Skole og Barnehave, sdledes Arre ogsa
i fremtiden vil veere et velfungerende og attraktivt by- og bosaet-
ningssamfund. Herunder hgrer at skabe centrale stiforbindelser pa
tveers af omradet samt at give mulighed for opferelsen af tidssva-
rende boliger af forskellig art.



INDLEDNING

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplan-
omradet

Lokalplanomradet ligger i det centrale og nordlige Arre, jf. figur 1.

Omkring-
liggende
omrader

Lokalplanens beliggenhed og afgraensning
Lokalplanomradet afgreenses mod gst af Skolegade, der forbinder
skole, kirke, kro og kebmand, og som dermed fungerer som byens
hovedgade. Mod nord afgraenses lokalplanomradet af Vardeve;.
Den vestlige afgraensning felger dels en nord/syd gaende linje fol-
gende boldbanernes vestlige skel, dels boligvejen Toften. Mod syd
folger afgraensningen omradet tilherende det tidligere kommune-
kontor og stikvejen mellem Skolegade 11 A-G og Skolegade 13.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 12,3 ha og omfatter matr.
4q, 41, 5br, 5i, 50, 120, 17b, 18g og 7000l samt del af matr. 4a Arre By,
Arre.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet omfatter det tidligere kommunekontor for Varde
Kommune, garde og bygninger langs Skolegade, Arre Skole, barne-
have og SFO samt abne arealer indeholdende boldbaner og bynare
marker.

Det tidligere kommunekontor fra 1977 er en flerlaenget bygning i
brune mursten. Nord for bygningen ligger et parkeringsareal, der
har betjent bade kommunekontoret og Arre Kro, som ligger ud til
Skolegade. Nord for kroen ligger en gard, flere enfamiliehuse samt
Arre Skole. Bag skolen ligger et storre omrade med boldbaner og
udendgrs idraetsredskaber. Boldbanerne er adskilt af omkransende
leehegn, der desuden optager omradets niveauforskelle.

Skolegade er byens hovedgade, og dens let bugtede Igb gennem
byen er stort set uaendret fra byens opstden. Omkring Skolegade
ligger desuden det lokale supermarked og Oasen, der fungerer som
en lille bypark.

Toften, som afgraenser lokalplanomradet mod vest, er en tidstypisk
villavej fra 1970’erne med lave enfamiliehuse i tegl.

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og landzone og anvendes
til centerformal, offentlige formal og landbrug.
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Arre Skole set fra Skolegade

Skolegade med det lokale supermarked
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BESTEMMELSER

§1.

1.1

§ 2.

2.1

2.2

23
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| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i
pkt. 2 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge lokalplanomradet til boligomrade, centerformal og
offentlige og rekreative formal.

at sikre attraktive, bynaere boligmiljger af forskellig type.

at fastleegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og ma-
terialevalg.

at fastleegge retningslinjer for bycentrets udvikling omkring Sko-
legade, herunder materialevalg og placering af ny bebyggelse.

at sikre gode adgangsveje til omradets institutioner, herunder
fastlaeggelse af stiforlab gennem omradet.

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ma-
triklerne 4g, 41, 5br, 5i, 50, 120, 17b, 18g og 7000I Arre By, Arre
samt del af matrikel 4a Arre By, Arre.

Lokalplanomradet ligger delvist i landzone og byzone. Omradet
beliggende i landzone overfares med vedtagelsen af denne lo-

kalplan til byzone.

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som vist pa kortbilag
2.

Delomréade 1 omfatter matr. 5br Arre By, Arre samt den vestligste
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FORMAL

Hensigten med lokalplanen er at skabe en feaelles ramme om den
fremtidige byudvikling omkring skolen og det tidligere kommune-
kontor. Det er malet at skabe en plan, der imgdekommer de infra-
strukturelle udfordringer for de blade trafikanter, og som giver mu-
lighed for ombygning af Arre Skole og Barnehave, séledes Arre ogsa i
fremtiden vil vaere et velfungerende og attraktivt by- og bosaetnings-
samfund. Herunder harer at skabe centrale stiforbindelser pa tveers af
omradet samt at give mulighed for opfgrelsen af tidssvarende boli-
ger af forskellig art.

Det er hensigten, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende by,
herunder boligomrader og bycentrets udvikling omkring Skolegade,
saledes at Arre fremstar som en bymaessig helhed.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanomradet afgraenses mod gst af Skolegade og mod nord af
Vardevej. Den vestlige afgraensning folger dels en nordsydgaende
linje foalgende boldbanernes vestlige skel, dels boligvejen Toften.
Mod syd felger afgraensningen omrddet tilhgrende det tidligere
kommunekontor og stikvejen mellem Skolegade 11 A-G og Skolega-
de 13.

DELOMRADERNES AFGRANSNING

Lokalplanomradet er inddelt i fem delomrader. Inddelingen i delom-
rader tilgodeser gnsket om forskellige funktioner i forskellige dele af
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BESTEMMELSER

§ 3.

3.1

3.2

3.3

del af matr. 120 og 7000l Arre By, Arre.

Delomrade 2 omfatter matr. 4g, 5i og 50 Arre By, Arre samt den
ostligste del af matr. 4a, 120 og 7000I Arre By, Arre.

Delomrade 3 omfatter matr. 4l Arre By, Arre samt en del af matr.
4a Arre By, Arre.

Delomréade 4 omfatter matr. 17b og 18g Arre By, Arre.

Delomréade 5 omfatter en del af 4a Arre By, Arre.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til bolig- og center-
formal samt offentlige og rekreative formal.

Delomrade 1 udlaegges til taet-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2 udlaegges til centerformal indeholdende beboelse,
detailhandel og let erhverv.

Delomrade 3 og 4 udlaegges til offentlige og rekreative formal.
Delomrade 5 udlaegges til dben-lav boligbebyggelse.

| delomrade 1 skal der opfares teet-lav boligbebyggelse forstaet
som reekke-, kaede-, klynge- og dobbelthuse. Omradet skal inde-

holde fzlles opholdsarealer.

| delomrade 2 skal der opfares bebyggelse til anvendelse til butik,
let erhverv og boligformal (taet-lav, dben-lav).
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lokalplanomradet.

Delomrdde 1 daekker det tidligere kommunekontor og tilhgrende
parkeringsareal.

Delomrade 2 omfatter Arre Kro samt landbrugsejendommen Skole-
gade 15, den bagvedliggende mark samt enfamiliehuset Skolegade
23.

Delomrdde 3 omfatter Arre Skole og Bernehave med tilhgrende
idreetsanlaeg samt marken umiddelbart syd herfor.

Delomrade 4 daekker Arre Stadion, traeningsbaner og parkerings-
plads.

Delomrade 5 daekker den del af marken matr. 4a Arre By, Arre, som
omkranses af skolens idraetsanleeg, stadion og boligvejen Toften.

ANVENDELSE

Der planleegges for flere forskellige typer boligomrader til imade-
kommelse af Arres fremtidige boligbehov. Desuden planlaegges for
erhverv og detailhandel i tilknytning til Arres bymidte, séledes der
skabes fleksible rammer for byens handels- og erhvervsliv.

DELOMRADERNES ANVENDELSE

Inden for delomrade 1 skal opferes teet-lav boligbebyggelse. Om-
kring det tidligere kommunekontor ligger parklignende arealer, der
kan skabe en gren ramme om boligomradet.

Delomrade 2 udlaegges til diverse centerformal. Placeringen mellem
skolen og den centrale plads mellem kroen, brugsen og byhaven
"Oasen” samt ud til Skolegade ger delomradet attraktivt i forhold til
udvikling af bymidten. Rammerne for bymidteudviklingen enskes
fleksible med plads til blanding af funktioner, derfor tillades teet-lavt
boligbyggeri, dben-lavt boligbyggeri som enkeltstdende huse pa
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34
3.5

3.6

§ 4.

4.1

4.2

Lokalplan 25.01.

Delomrade 3 skal anvendes til skole, b@rneinstitutioner og
idraetsbyggeri med tilhgrende udeopholds- og parkeringsarealer.

Delomrdde 4 skal anvendes til offentlige og rekreative formal.
Omradet skal friholdes for bebyggelse.

| delomrade 5 skal der opfgres fritliggende enfamiliehuse pa selv-

steendige parceller. En mindre del af omrddet kan dog tillades
opfart 4-6 teet-lav boliger.

UDSTYKNING

Udstykning ma kun finde sted efter forudgaende godkendelse af
Varde Kommune og i overensstemmelse med denne lokalplans
retningsgivende planer.

DELOMRADE 1

Ingen grund ma udstykkes med en stgrrelse mindre end 600 m?
inklusiv del af feelles feerdsels- og opholdsareal.

Sokkelgrunde tillades.

DELOMRADE 2

Ved udstykning til boligbebyggelse ma ingen grund udstykkes
med en stgrrelse mindre end 400 m? inklusiv del af eventuelt

feelles opholdsareal.

Ved udstykning til butiks- og erhvervsformal skal det sikres, at alle
erhvervsgrunde har direkte vejadgang til Skolegade.

L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

sma parceller, butiks- og erhvervsbyggeri.

Delomrdde 3 indeholder den nuvarende skole og bernehave. Sko-
len, bgrnehaven og SFO’en gnsket holdt sammen, og delomradets
fremtidige anvendelse fastseettes saledes til offentlige formal i form
af skole, barneinstitutioner og idraetsbyggeri.

Delomréade 4 omfatter Arre Stadion, avrige boldbaner og parkerings-
plads. Omradet danner byens nordlige afgreensning mod det dbne
land. Delomradet skal derfor friholdes for bebyggelse, sdledes lokal-
planomradets bebyggelse holdes samlet, taet pa byen.

Inden for delomrade 5 tillades aben-lav boligbebyggelse. Omradet
ligger teet pa skole, bernehave og stadion og har derfor potentiale til
at blive et attraktivt boligomrade.

DELOMRADERNES UDSTYKNING

| delomrdade 1T ma grunde ikke veere mindre end 600 m? inklusiv
grundens andel af det felles faerdsels- og opholdsareal. Dette er for
at give mulighed for udstykning af sokkelgrunde, men samtidigt at
begraense omradets udbygning til maksimalt 20 enheder med hen-
blik pa bevaring af omradets grgnne profil.

| delomrade 2 ma boliggrunde ikke veere mindre end 400 m2 Der
gives saledes mulighed for at skabe et teet boligomrade, der kan
understgtte omrddets status som bymidte. For at minimere trafikken
internt i omradet skal udstykninger til erhvervs- og butiksbyggeri
have direkte adgang til Skolegade.

| delomrade 3 ma udstykning og skelregulering foretages med kom-
munalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Derudover saettes
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4.3

44

4.5

§5.

5.1

5.2
5.2.1
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DELOMRADE 3

Udstykning og skelregulering inden for delomrade 3 ma kun
finde sted efter lokalplanens principper og med kommunalbesty-
relsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

DELOMRADE 4

Udstykning og skelregulering inden for delomrade 4 ma kun
finde sted efter lokalplanens principper og med kommunalbesty-
relsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

DELOMRADE 5

Grunde ma ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre end
800 m?2eller stgrre end 1.600 m?2.

VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skolegade, Vardevej og Toften.
Vejbetjeningen af lokalplanomradet skal ske som vist i princippet
pa kortbilag 4.

Der udlaegges et vejareal som vist i princippet pa kortbilag 3.
Der ma kun etableres én overkarsel til vej pr. boliggrund.

Ved vejtilslutningen til Toften, Skolegade og Vardevej skal der
sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.
Inden for oversigtsarealerne i kryds ma der saledes ikke plantes

haekke, etableres raekveerker, plantestensmure eller lignende med
en hgjde over 0,8 meter.

VEJBREDDE OG -UDFORMNING

Boligveje i delomraderne 1 og 2 udleegges og anlaegges i en mi-
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ikke yderligere restriktioner pa udstykninger, da omradet kun ma
anvendes offentlige formal som skole og lignende. Det samme ger
sig geeldende for delomrade 4.

| delomrade 5 ma grunde ikke veere mindre eller stgrre end hen-
holdsvis 800 m? og 1.600 mZ2. Begraensningerne skal sikre, at omradet,
der ligger pa bygraensen, holdes abent uden at afvige vaesentligt fra
det tilstodende parcelhusomrade.

K@RENDE TRAFIK

Lokalplanomradet ligger mellem Toften, Skolegade og Vardevej.
Princippet for vejbetjeningen af omrddet er at bringe kgrende trafik
til den naermeste af ovenstdende veje for derved at undgd gennem-
kgrende trafik i omradet. Princippet er vist pa lokalplanens kortbilag
3.

10
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nimumsbredde pa henholdsvis 6 m og 5 m.

Boligveje i delomrade 5 skal udlaegges og anlaegges i en mini-
mumsbredde pa henholdsvis 9 m og 5 m.

Der ma inden for delomraderne 3 og 5 ikke etableres direkte
overkgrsel fra boliggrunde til Toften.

For enden af eventuelle blinde stam- og boligveje etableres ven-
depladser med en bredde pa mindst 16 m og en laengde pa
mindst 10 m.

5.2.2 Afledning af regnvand fra vejarealer skal falge de i spildevands-
planen anferte bestemmelser for det pagaeldende omrade.

5.3 BELAGNING OG BEPLANTNING AF VEJAREAL

53.1 Boligveje i delomrdde 1, 2 og 5 udfares i fast beleegning som
asfalt, fliser eller sandwichbelaegning.

54 BELYSNINGSARMATUR

Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

Belysningsarmatur skal have nedadrettede lyskilder.

5.5 PARKERING

5.5.1 Ved nybyggeri skal der som minimum anlzegges felgende parke-
ringspladser:

1 stk. for hver 1 bolig i teet-lav bebyggelse, 2 stk. for hver 1 bolig i
Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune

Delomrade 5 er endnu ikke medtaget i spildevansplanen. En kom-
mende revision af spildevandsplanen vil omfatte omradet, og da er
disse bestemmelser gaeldende. Udstykkes omradet inden en revision,
skal det unders@ges nzermere, hvilke muligheder der er for lokal
afledning af regnvand fra vej.
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5.6

§6.

6.1
6.1.1
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aben-lav bebyggelse og pa egen grund.

1 stk. for hver 30 m? butiksetageareal til detail- og dagligvare-
handel

1 stk. for hver 60 m? erhvervsetageareal i gvrigt.

Der skal foretages individuel vurdering af parkeringsbehovet i
forbindelse med om- og udbygning af omradets offentlige insti-
tutioner.

For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1
handicapparkeringsplads ved offentlige formal samt butik og
erhverv.

Ved teet-lav bebyggelse kan parkeringsbehovet daekkes gennem
etablering af felles parkeringspladser.

STIER

Lokalplanomradet betjenes af stiforbindelser som vist i princippet
pa kortbilag 3. Stier anlaegges i en bredde pa mindst 1,5 m.

Stier udferes i grus, fliser, asfalt eller som sandwichbelaegning.

Der ma kun veere adgang for gdende og cyklister til stierne.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING

Inden for delomrade 1 skal teet-lav bebyggelse placeres forskudt
for hinanden, som vist i princippet pa illustrationsplan, se kortbi-
lag 5.

Inden for delomrade 2 skal bebyggelse mod Skolegade placeres
med facaden parallelt med vejen.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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6.1.3

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4
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Inden for delomrade 5 fastleegges en byggelinje pa 5 m fra skel til
boligveje for alle ejendomme. Mellem vejskel og byggelinjen ma
kun gives tilladelse til opferelse af én garage eller carport - dog
geelder der ogsa stk. 6.1.4.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere vejskel end 3 m.

Taet-lav bebyggelse ma placeres i skel og skal sammenbygges,
saledes minimum to beboelsesejendomme haenger sammen.

De pa kortbilag 3 markerede fzlles og offentlige friarealer ma
ikke bebygges til boligformal.

BEBYGGELSENS OMFANG
DELOMRADE 1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund inklusiv andel af
vej- og feellesareal ma ikke overstige 30 %.

Sokkelgrunde tillades.
DELOMRADE 2

For taet-lav boligbebyggelse gzelder det, at bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte grund ikke ma overstige 40 %.

For aben-lav boligbebyggelse samt butiks- og erhvervsbebyggel-
se gaelder det, at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
ikke ma overstige 35 %.

DELOMRADE 3

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 30 %.

DELOMRADE 4

Delomradet skal friholdes for bebyggelse.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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6.2.5 DELOMRADE 5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige
30 %.

6.2.6  GENERELT

Facadehgjden ma ikke overstige 5 m. Dette geelder dog ikke of-
fentligt byggeri og institutionsbyggeri i delomrade 3.

Bygninger ma opferes i op til 1 etage med udnyttet tagetage.
Dette geelder dog ikke offentlig- og institutionsbyggeri i delom-
rade 3.

Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over eksisterende terraen.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

Lyys berlnerbld
Eet-me!!!er!

O{:y[Zmﬂi Cuarm)

7.1 FACADEMATERIALER OG -FARVER

7.1.1  Boligbebyggelse (teet-lav og aben-lav) skal fremsta som blank
mur i rede eller gule teglsten eller som pudset facade i hvid, gra

c a varm gré
eller en jordfarve evt. iblandet sort. -

7.1.2  For erhvervs-, butiks-, institutions- og idraetsbyggeri tillades L i
samme facadematerialer og -farver som for boligbebyggelse. Dog
tillades dele af facaden svarende til maksimalt 30 % af det samle-

de facadeareal udfert i andre materialer.

Jold grd

Guidokker — Lysgrldotker

7.1.3  Skure, udhuse, garager og lignende smabygninger skal udfgres i
samme materiale og farve som den tilhgrende hovedbygning Gregens =l
eller som en let konstruktion beklaedt med gra- eller sortmalede
breedder i tree. Gra farve skal vaere iblandet mindst 50% sort.

(%

Den klassiske jordfarveskala er udarbejdet af Raadvadcentret og kan
findes i Socialministeriets publikation af 2006; "Bevaringsvaerdige byg-

714  Facader m3 ikke vaere reflekterende. ninger”. Farvekort kan tillige findes pa: www.bygningskulturbutikken.dk

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune 14
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7.2
7.2.1

722

7.3

74
741

TAGFORM

Tage pa boligbebyggelse skal udfgres som saddeltag eller med
ensidig tagheeldning.

Saddeltage skal have en haeldning pa 30-50 %.

Pa huse eller bygningsdele med ensidig taghaldning skal taget
have en hzeldning pa 10-45 %.

Garager, carporte, udhuse og lignende skal have samme tag-
haeldning som beboelsesbygningen. Dog kan tage pa udhuse
tillades udfert som flade tage, safremt dette harmonerer arkitek-
tonisk med den omkringliggende bebyggelse.

Pa erhvervs-, butiks-, institutions- og idraetsbyggeri skal tag udfe-
res som saddeltag, fladt tag eller med ensidig taghaeldning.

Saddeltage skal have en haldning pa 10-50 %.

Pa huse eller bygningsdele med ensidig taghaeldning skal taget
have en haldning pa 10-45 %.

TAGMATERIALER

Tage skal beklaedes med enten sort tagpap med lister eller tegl-
/betontagsten i henholdsvis rad, sort eller gul.

Pa skure, udhuse, garager og lignende smabygninger tillades
desuden listefri tagpapdaekning.

PARABOLANTENNER, SKILTE OG MARKISER

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offent-
lig vej. Der skal ved placering, starrelse og farvevalg tages hensyn
til omgivelserne saledes at parabolantennerne skeemmer mindst
muligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1 m. Para-
bolantenner ma ikke opsaettes neermere skel end 2,5 m og ma
kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terreen.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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7.4.2  Skilte, markiser med mere til erhvervs- og butiksformal inden for
delomrade 2 skal godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfelde.

| forbindelse med eventuel erhvervsanvendelse til liberalt erhverv
i boligomrader kan opsaettes ét skilt pa ejendommens facade.
Skiltet ma i dimension ikke overstige 0,6 m i hgjdenog 1 mii
lengden.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.1  Der skal etableres grenne feellesarealer som vist i princippet pa
kortbilag 4. Arealerne ma ikke bebygges til boligbyggeri og skal
fremsta i parklignende karakter. Opfarsel af legepladser er tilladt.

8.2  Eksisterende traeer inden for de § 8.1 grenne arealer, samt lae-

hegn omkring boldbanerne i delomrade 3 og 4 ma ikke fjernes
uden Varde Kommunes forudgaende tilladelse.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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De levende hegn der preeger omradet, bryder vinden i et ellers dben
fladt landskab og skaber lze. Her i delomrdde 3, hvor deres funktion er
at skabe rum og danne lee om boldbanerne. Disse skal forsages beva-
res og ma ikke fjernes uden Varde Kommunes tilladelse

K SKEL SHEL

S \} "

@

® -
Principskitse for terreenudligning, der skal foregd pa egen og ma ikke
foregd i skel.

p: o
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8.3

84

8.5

8.7

Lokalplan 25.01.

Regnvand fra tag, terrasse og indkersel skal ledes til nedsivning
pa egen grund, ved aflgb til arealer udlagt til handtering af regn-
vand eller gennem aflgb til neerliggende mark. Det befaestede
areal (tag, terrasse, indkersel mm.), der skal afvandes for regn-
vand, ma hgjst udgere 50 % af grundens areal.

Bestemmelsen gaelder kun for nybyggeri. Der kan inden for del-
omrade 2 gives dispensation fra denne bestemmelse.

Hegn langs naboskel og vejskel ma kun etableres som levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn pa ind-
vendig side med maksimalt samme hgjde som det levende hegn.

Der ma inden for delomrade 1 ikke opferes hegn i skel eller andre
steder pa grunden. Hegn omkring terrasser i direkte tilknytning til
boligen tillades dog.

Der ma hgjest foretages terreenregulering pa +/- 0,50 m i forhold
til eksisterende terraen. Dog tillades en terreenregulering for insti-
tutionsbyggeri pa +/- 1,0m.

Terraenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terraenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal samt mod fzelles op-
holdsarealer. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i
skel.

Terraenregulering pa mere end +/- 0,50 m kraever Varde Kommu-
nes tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Skraldespande, haveaffald og lignende skal afskeermes mod bo-
ligvej og nabobebyggelse. Afskeermning skal opfylde de samme
krav som til smabygninger (§ 7.1.3) eller udferes som hakbe-
plantning i overensstemmelse med eventuelt grant hegn.

L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE
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8.8

8.9

§9.

9.1

§10.

10.1

§11.

REDEG@RELSE

Oplag af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
keretgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer i boligomra-
der.

Inden for delomrade 4 ma arealer, der ikke anvendes til parkering
alene anvendes til boldbaner eller fremsta som naturomrade eller
naturlegeplads.

TEKNISKE ANLAG

Forsyningsledninger skal ved nyanleaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer eller i feelles opholdsarealer.

FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug
for:

Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og spil-
devandsforsyning.

Der for det respektive delomrade er anlagt veje, adgangs- og
parkeringsarealer, som beskreveti § 5.

Der for det respektive delomrade er etableret faelles opholdsarea-
ler i overensstemmelse med § 8.

Der er etableret afskaermning af udenders oplag, herunder skral-
despande, jf. § 8.7.

GRUNDEJERFORENING

Der skal etableres grundejerforeninger. En for hvert af delomra-
derne 1, 2 og 5 med medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for delomraderne.

Grundejerforeningerne skal oprettes senest, nar 2/3 af de udstyk-

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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§12.

12.1

§13.

13.1

§14.

14.1

REDEG@RELSE

kede grunde inden for delomradet er solgt, eller nar kommunal-
bestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i §
8 naevnte fxlles vej- og opholdsarealer.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kom-
mune.

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med
bestaende grundejerforeninger eller at optage medlemmer fra
naboomrader, hvis kommunalbestyrelsen kraever det.

Varde Kommune er ikke pligtig til at veere medlem af grundejer-
foreningen for usolgte grunde.

OPHAVELSE AF
LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Lokalplan 32 for et omrade i Arre endelig godkendt d. 8. april
1986 af Helle Kommunalbestyrelse ophaeves.

AFLYSNING AF SERVITUT

Folgende servitutbestemmelser ophaeves:

Dok. om parkering, tinglyst pd matr. 120 Arre by, Arre, den
12.03.1976 med lgbenummer: 6484-50.

RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om
planleegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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BESTEMMELSER REDEG@RELSE
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifelge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betin-
gelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfe-
res som lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servi-
tutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning
for planens virkeligggrelse.

Et omrade i lokalplanen udlaegges til bolig- og offentlige formal.
Det betyder, at grundejer efter § 48 i lov om planleegning under
visse forudsaetninger kan kraeve ejendommen overtaget af kom-
munen mod erstatning.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virke-
liggerelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almin-
delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlaegning.

§ 15. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

15.1  Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune



BESTEMMELSER REDEG@RELSE

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og zendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
saette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forsla-
get, bergres ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets offentlig-
gorelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrad den dd. mm &3aa.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune

22



0.0
©
0
)
S
N

ol 0.0
o c
—1 c
° (7]
— -
= &
LN o
-
c
6 & &
o o
I Ko
4 Y4
(@) (@)
1 1
\_x._._\




Lokalplan 25.01.L02
Kortbilag 2
Eksisterende forhold

Signaturforklaring
| okalplanafgransning

————= Heojdekurver

0 50 100 150m
| ] ] J
Malforhold 1:3000 (A4) oktober 2015




Lokalplan 25.01.L02
\ Kortbilag 3

Eksisterende forhold

Signaturforklaring

| okalplanafgransning

150m

Malforhold 1:3000 (A4) oktober 2015




Lokalplan 25.01.L02
Kortbilag 4
Delomrader

Signaturforklaring

- Delomrade |
- Delomrade 2
- Delomrade 3
- Delomrade 4

Delomrade 5

Vejudleg i delomrade

Gronne fzllesarealer, som ikke ma
bebygges

Foreslaede stiforbindelser

0 50 100 150m
L 1 1 J

Malforhold 1:3000 (A4) oktober 2015




Lokalplan 25.01.L02

Kortbilag 5

lllustrationsplan

I(I)O 150m

50

Malforhold 1:3000 (A4)

oktober 2015

J




REDEG@RELSE

Ramme-
bestemmelser

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 32 for et omréade i Arre.
Naervaerende lokalplan erstatter denne lokalplan, hvis bestemmel-
ser, for sa vidt de stadigveek vurderes relevante, er optaget i naervae-
rende lokalplan.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for enkeltomra-
derne 25.01.C01 og 20.01.001 i "Kommuneplan 2013”, Varde Kom-
mune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

25.01.CO1 Centeromrade. Byzone. Blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse. Max. bebyggelsesprocent: 50 %. Max. bebyggelseshgj-
de: 8,5 m. Etageantal: Max. 1 etage med udnyttet tagetage.

Ny bebyggelse skal ved materialer, omfang, taghaeldning og farve-
valg harmonere med det eksisterende miljg. Overvejende bebyg-
gelse i gadelinje langs Skolegade.

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune

Detailhandel

Kirke-
byggelinje

Drikkevand

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade
25.01.C01T ma ikke overstige 3.000 m2 Bruttoetagearealet for den
enkelte butik ma ikke overstige 1.000m?,

25.10.001 Omrade til offentlige formal. Dels byzone, dels land-
zone. Fremtidig zonestatus: Byzone. Uddannelsesinstitutioner, sko-
le. Max. bebyggelsesprocent: 40 % for omradet under ét. Max. be-
byggelseshgjde: 8,5 m. Etageantal: Max. 1 etage med udnyttet tag-
etage.

Karakteren af den nuvaerende bebyggelse fastholdes.

Lokalplanen er i uoverensstemmelse med bestemmelsen om an-
vendelsen fastlagt i kommuneplanrammerne. Vedtagelse af Lokal-
plan 25.01.L02 forudseetter derfor, at der udarbejdes og vedtages et
tilleg til kommuneplanen, der overferer lokalplanens delomrade 5
til et nyt enkeltomrade 25.01.B05, der skal anvendes til boligformal.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres butikker med et sam-
let etageareal pa 3.000 m2.

Det nordestligste hjerne ligger inden for Arre Kirkes kirkebyggelin-
je. Neerveerende lokalplan tillader ikke bebyggelse i omrddet, som
ligger inden for lokalplanens delomrdde 4. Lokalplanen er sdledes
med til at beskytte oplevelsen af kirken i landskabet, hvilket er kir-
kebyggelinjens formal.

Lokalplanomradet ligger inden for et omradde med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) og et nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI).
Omradet er endvidere udpeget som indsatsomrade(lO). Varde
Kommune skal derfor jf. Vandforsyningsloven ggre en indsats til
beskyttelse af grundvandet og udarbejde en indsatsplan, som skal
fastleegge de enkelte tiltag til beskyttelsen af grundvandsressour-
cen.

Hele Arre by er omfattet af drikkevandsbeskyttelsen. Ved udvikling
af Arre by er det derfor ikke muligt at flytte arealudlzegget til arealer
uden grundvandsbeskyttelse. Lokalplanen og tilherende kommu-
neplantilleeg aendrer ikke pa afgreensningen af det kommuneplan-
lagte omrade omkring Arre by, med undtagelse af overforsel af
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Landbrug

arealer fra landzone til byzone. Lokalplanen og tilherende kommu-
neplantilleeg indeholder bestemmelser til begraensning af omradets
bebyggelse samt krav om lokal afledning af regnvand.

Da lokalplanen ligger i et OSD-omrade, ma der ikke anvendes pesti-
cider eller forekomme anden form for forurening, som ved nedsiv-
ning kan forurene grundvandet. Beboerne inden for lokalplanom-
radet bgr veere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring
og handtering af forurenende stoffer, fx oplgsningsmidler, olie- og
benzinprodukter, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt
sma mangder udger en vaesentlig forureningsrisiko.

Varde Kommune skal inden vedtagelse af denne lokalplan redeggre
for sikring af grundvandsressourcen, savel kvalitet som kvantitet.
Redegerelsen skal indga i Tilleeg 29 til Kommuneplanen.

En del af lokalplanomradet er udpeget til saerligt veerdifuldt land-
brugsomrade. Lokalplanen og tilhgrende kommuneplantillzeg aen-
drer ikke pd afgrensningen af det kommuneplanlagte omrade
omkring Arre by og udlzegger saledes ikke yderligere landbrugsare-
aler til andre formal.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Kommuneplan
2013,

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Helle Vest
Vandvaeerk.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Arre er forsynet med naturgas fra Dong. Byggeriet i lokalplanomra-
det skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Der kan dog tillades, at
der anvendes mere miljgrigtige opvarmningsformer som eksem-
pelvis sol- eller jordvarmeanlaeg, masseovne, stoker- eller pillefyr.

Nye boliger, der opfares som lavenergihuse, er ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer

Lokalplan 25.01.L02 - Varde Kommune

for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlsegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Ifalge Tilleeg 3 til Varde Kommunes spildevandsplan skal regnvan-
det fra feelleskloakerede omrader i dag ledes til det renseanlaegget,
Galthovedvej og forsinkes inden udledning.

Centeromradet er i dag planlagt seperatkloakeret. Der skal i kom-
mende spildevandsplan tages stilling til udledning.

Omradet "nyt aben-lavt boligomrade” mod nord-vest er ikke med-
taget i spildevandsplanen. Omradet skal separatkloakeres, og spil-
devand skal ledes til Varde Renseanlaeg. Regnvand skal handteres
lokalt.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJOVURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljevurdering af planer
og programmer for at se, om der er behov for at foretage en milje-
vurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere un-
dersggelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om milje-
vurdering af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret pa planens betydning for regn- og
spildevand samt de trafikale &endringer, planen vil medfgre.
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Kirke-
byggelinje

§ 3-omrader

Byzone

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemferelse af planen kan
betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 5,6 km fra naermeste Natura 2000-
omrade. Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag
IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen nega-
tive pdvirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

Lokalplanomradets nordgstlige hjgrne bergres af kirkebyggelinjen
for Arre Kirke. Der aendres ikke p& bebyggelsesforholdene inden for
kirkebyggelinjen.

| lokalplanomradets nzerhed ligger et engomrade samt to mindre
soer omfattet af Naturbeskyttelseslovens & 3. Overskydende regn-
vand fra lokalplanomrddet kan Igbe til disse omrader.

JORDFORURENINGSLOVEN

Eksisterende og fremtidige arealer vil muligvis ikke blive omrade-
klassificeret, fordi den nuvaerende og tidligere arealanvendelse ikke
har veeret bycenter, industriomrade eller andet, som umiddelbart
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begrunder nogen mistanke om lettere forurening.
Der er pd matr. 43, 5i, 50 og 120 konstateret jordforurening.

Pa de kortlagte ejendomme skal Varde Kommune kontaktes, for der
igangsaettes grave- eller bygge-/anleegsarbejde.

Der ma ikke &ndres arealanvendelse til bolig, legeplads, barneinsti-
tution, friareal eller lignende forureningsfglsom anvendelse, for
Varde Kommune har meddelt tilladelse, jf. § 8 i Lov om forurenet
jord.

Det skal ved fglsom arealanvendelse sikres, at det gverste 50 cm's
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at
der er etableret en varig fast belaegning, jf. § 72 b i Lov om forurenet
jord.

Spergsmal vedrarende jordforurening rettes til Naturcenteret og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med byggeans@gning fremsendes et vejpro-
jekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer, beleegning,
befaestelse, afvanding mv.

Stamveje og boligveje udleegges som private fellesveje.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, for eksempel ved bygge- og an-
leegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved
anlaegsarbejdet ifelge museumsloven skal stoppes og fundet an-
meldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller stats-
anerkendte kulturhistoriske museum, der derefter treeffer beslut-
ning om det videre forlab, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifalge Museumsloven forlanges undersggt for bygher-
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rens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af anlaegsarbej-
det og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa foretaget en
forundersggelse, inden anlaegsarbejdet i gangsaettes.

I henhold til museumsloven skal Varde Museum foretage en om-
kostningsfri arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanforslag, og
safremt de bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og an-
leegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske kontrol og evt. en
mindre forundersggelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anleegs- og byggearbejder indebzerer risiko for adeleeggelse af
vaesentlige fortidsminder, og om det vil vaere ngdvendigt at gen-
nemfgre arkaeologiske undersggelser, inden anlaegs- eller byggear-
bejdet gennemfares.

ZONESTATUS

Ved denne lokalplans endelige vedtagelse overfgres den del af
lokalplanomradet, der befinder sig i landzone, til byzone. Der skal
sdledes ikke sages om landzonetilladelse forud for fremtidige byg-
geansggninger og lignende inden for lokalplanomradet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer. Heraf har nogle
betydning i forhold til omradets disponering mv., da de fastleegger
visse bindinger. Disse er:

Dok. om naturgas/anleeg mv. vedr. 5BR tinglyst den 16. juni 1988
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med lgbenummer: 9709-50.
Der ggres desuden opmaerksom pa:

Der er endvidere en deklaration, der strider imod lokalplanen. Det
drejer sig om folgende dokument:

Dok. om parkering mv. tinglyst den 12.03.1976 med lgbenummer:
6484-50. Denne indeholder bestemmelser om at en del af matr. nr.
120 Arre By, Arre skal friholdes til parkeringsplads. Grunden tilhgrer
Arre Kro. Denne deklaration aflyses, da den strider mod lokalpla-
nen.
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